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Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § & Abs.3 Baukvo
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 BauNVD).

. Die Flachen mit der Festsetzung Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Béaumen, Strauchern wund sonstigen
Bepflanzungen gem. §% Abs.1 Nr.25as BauGB dienen zum einen
als Schutzpflanzungen und zur Abschirmung bzw. zur
Eingrunung zur offenen Landschaft hin und zum anderen als
AusgleichsmaBnanme im naturschutzrechtlichen Simn. Die
angegebene Breite darf nicht unterschritten werden. Die
Flachen sind mit heimischen Geholzen (s. Anlage zur
Begrundung) zu bepflanzen. Eventuell abgangige Geholze
sind durch neue zu ersetzen.

Im Bereich der Flachen, mit Bindunger fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs.1
Nr. 25 b BauGB, sind die vorhandenen Baume und Straucher
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind
durch neue zu ersetzen.

. Da der Bebauungsplan einen Eingriff im naturschutz-

rechtlichen Sinne vorbereitet, ist als Ausgleichsmafnahme
pro 100 am verciegelrer Flache ' hochstammiger Baum 2u
ot lanzen.

In der offentlichen Grunflache ist das im Plangebiet
anfallende Regenwasser zu versickern. Die Flache wird so
gestaltet, daB sie zur dkologischen Aufwertung und somit
als Ausgleichsflache im naturschutzrechtlichen Sinn dient.

. Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff im naturschutz-

rechtlichen Sinn vor. Dieser Eingriff wird im MNordosten
des Plangebietes auf einer ca. 5.000 gm groBen Flache
(Flurstuck 203/100 ger Flur &4 von Gamsen tlw.)
auegeg! ichan Digese Flache ict gom. § O Abe.1 Nr.20 BowGB
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt, Als AusgleichsmaBnahme
soll die Flache in extensiv bewirtschaftetes Grunland
ungewandelt und dauerhaft erhalten werden. Des weiteren
ist zur Abgrenzung dieser Flache eine Vogelschutzhecke
mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen.

In der offentlichen Verkehrsflache, die als Mischflache
(MF) ausgebaut wird, findet eine Trennung der
verschiedenen Verkehrsarten (Auto, FuBganger,  Fahrrad,
ruhender Verkehr) nicht statt.
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN §9ABS. 1 NR 25a Bau®
(S. TEXTL. FESTS NR. 2)
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PRAAMBEL

hufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (Bau8)
i.d.F. der Bekanntsachung voa 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) und des
§ 40 der Nieders. Gemeindeordnung (N€0) i.d.F. vom 22.06.1982 (Mds.
6VBl. S. 229) - beide Gesetze in der zur leit geltenden Fassung -
hat der Rat der Stadt Gifhorn diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.
Gifhorn, den 13.12.1993

Birth

Burgerneister Stadtdirektor

VERFAHRENSYERMERKE

Der VA der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung a» 03.12 1992
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7,, ACKERWEG"

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. | BauGB
ar 0712.1992 ortsiblich bekanntgesacht.
Gifhorn, den 07.12.1992

Stadtdirektor

-
Vervielfaltigungsverserke o’mO"
Kartengrundlage: artenwerk, Flur: 4 1
Malstab: 1 : 1000
Erlaubnisverserk: vervielfaltigungserlaubnis fur

Plangrundlage
erteilt durch
DIPL. ING. ). ERDMANN
an 18.10.1993
Az.: 92616-9

Die Planunterlage entspricht des Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vos QKT 1992 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die ubertragbarkeit der neu v
bildenden Grundstickshpe ! ps die Ortlichkeit ist eimwandfrei

moglich. S~
Gifhorn, den i
2 € Jan 1904 é-/ﬂ,{/— /

Unterschrift

Der  Entwurf  des lcbm. ngsplanes wurde ausgearbeitet vos
Stadtplanungsant.
Gifhorn, den 31.08.1993

Albrecht
Bavastsrat

Der VA der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung 2001.04.1993 den
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimat und die
offentliche Auslegung gex. § 3 Abs. 2 BautB beschlossen.Ort und
Daver der offentlichen Auslegung wurden am 0504 1993 ortsiblich
bekanntgesacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vor15 041993 bis 17 05,199 ges. § 3 Abs. 2 Bau6B
offentlich ausgelegen.

gifhorn, den 17.05.1993

der Begrundung
der Einschrankung ges.
hlossen. Ort und Daver der
an ortsublich

§ 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz B
offentlichen Auslegung wur

bekanntgesacht. Der En des Bebauungsplanes und der Begrundung
haben vos bis ges. § 3 Abs .2 BauGB
of fentlich
Gifho

Jans

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Gifhorn hat in sei
der geanderten Entwurt des ngsplanes und der Begrundung
zugestisnt und die eingeschrankte Beteiligung gea. § 3 fAbs. J Satz 2
teiligten in Sinpe von § 13 Abs. | Satz 2

vos Gelegenheit zur
gegeben.
Jans
Stadtdirektor

per VA der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 16.09.1993
dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die wverkirzte offentliche Auslegung gem.§ 3 Abs.

3 BauGB i.V.m. § 2 Abs.3 BauGB-MaBnahmenG. beschlossen. Ort und

Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.09.1993 ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vom(01.10. 1993 bis 15101993 gem. § 2 Abs. 3 BauGB-
MaBnahmenG. o6ffentlich ausgelegen.
Gifhorn,den 15.10.1993
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Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prufung der
8edenken und Anregungen ger. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
ar 13,12 1993 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

¢ifhorn, den 13.12.1993

a OA. Q.G gen. § 11 BaubB angezeigt worden.

m“ hat*lnrnr—

L3
(3—H—Abs—3-Satz-2—Baues) . Der/dignl i iU
hat wit Bescheid vos: o 1t ok (A BARTIE ‘-'*“l"”n‘f-‘]d
erklirt, dab er/sie-unterAuflage keine Verletzung
von Rechtsvo tften geltend sacht (§ 11 Abs. J Satz 2 Bau6B)
Landkreis Cithorn
Der Oberkjeisdirekior
Unterschrift

|
Der  Rat  der Stadt  Gifhorn ar
Ar.: genannten lagen/MaBaaben
Sitzung ar beigetreten. Der Bebauungspl
wegen der  Auflagen/MaBqaben vor
offentlich ausgelegen. Ort und Daver der ~gffentlichen Auslegung
wurde ar ortsublich kanntgeracht.  MWegen der
Auflagen/MaBgaben hat die Stadl-6ifhorn zuvor eine eingeschranmkte
Beteiligung ger. § 3 3 Satz 2 BauB durchgefihrt. Den

Beteiligten wurde bis zue Gelegenheit
tur Stellungna gegeben.
6ifhorn,
Jans
Stadtdirektor

Die ODurchfuhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gen,
§ 12 BautB ar 31.05.1994 1+ Astsblatt fur den Landkreis Gifhora,
Nr. 5  bekanntgezacht worden.

Der Bebauungsplan ist dazit ar 31.05.1994 . in Kraft getreten. —

6i1fhorn, den 31.05.1984

Jans
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Forsvorschriften ges. § 214
Abs. | Mr. 1 und 2 BauGB bei» lustandekoszen des Bebauungsplanes
nicht gellend/geltend gemacht worden.

Gifhorn, den

Jans
Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwaguna nicht geltend/geltend gemacht worden.
Gifhorn, den

Jans
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